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A VIL, Szévetség u. 11. sz. tarsashéz £.év 09.18.-i kozgyiilésén dontes
sziiletetf arrol, hogy az utcai homlokzat feltjitasi munkait banki hitel
fedezete mellett valositja meg a tarsashaz.

Lehetdség van arra, hogy f.év oktdber 15.-ig a tulajdonosok nyilatkoz-
zanak arrdl, hogy milyen médon kivanjék megfizetni a tulajdonukra
juté beruhazasi hitelosszeget.

Egy osszegben vagy 5 évi részletnek megfeleld kozos koltség tobblet
kiterhelésével.

Ehhez csatoljuk a kimutatast.

Az egy 8sszegli befizetést £.év oktober 31.-ig kell teljesiteni a tarsas-
haz fele.

Ennek hidny4ban az 5 éves futamid6nek megfeleld kozds koltség
tobblet keriil kiterhelésre a tulajdonosi kozos koltség folydszamlan.

A koz6s koltség emelés dsszege 2026.01.01.-t61: 314-,Ft/m2/h6

Jelen levélhez csatoljuk hivatkozott kozgyiilési jegyzOkonyvet.
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JEGYZOKONYV

Késziilt 2025. szeptember 18.-4n a Bp.VIL., Szovetség u. 11. sz. tirsashaz rendkiviili
kozgytilésén, a tarsashdz udvaran.

A kozos képviseld lidvozli a megjelent tulajdonostirsakat, megillapitja, egyben rogziti a
jegyz6konyv szimara, hogy az el6zetesen Kikiildott meghivéban 17.00 érdara meghirde-
tett kozgyiilés a tulajdonosok 4635/10000 tulajdoni hanyadu jelenléti aranydval hatiro-
zatlanképtelen, ezért megismételt kozgyiilés megtartdsira keriil sor, 17.15 érakor, vilto-
zatlan napirenddel. A megismételt kiozgyiilésen a tulajdonosok 5373/10000 tulajdoni ha-
nyada van jelen, mely hatdrozatképes a csatolt jelenléti iv alapjén. ezt kovetden megnyit-
ja a kizgyalést.

Ezt kivetoen ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatdrozathozatal a kizgyiilés levezeté elndkének, jegyz6kinyvvezetdjének, jegyzd-
konyv hitelesitéinek megvalasztasirol.

2./ Napirendi Pontok elfogaddsa, hatdrozathozatal.

3./ Utcai homlokzat feliijitasdval kapcsolatos kérdések megbeszélése, hatarozathozatal.
4./ Hatérozathozatal a feldjitasi munkdkhoz sziikséges banki hitel felvételérél.

5./ Hatérozathozatal jové évi onkormanyzati palyizathoz sziikséges nrész biztositdsa-
hoz célbefizetés elfogadasarél.

6./ Uj Szamvizsgilé Bizottsigi tag/ok/ megvilasztisirol hatirozathozatal.

7./ Hatdrozathozatal a tdrsashdzi bankszimla feletti rendelkezési jogrél, Bogddn tamas
alairo lemonddisa miatt.

8./ Rozsa Tamas 1.26.sz. alatti tulajdonos kérelme, a belsé homlokzatra felszerelt klima-
berendezés utélagos jovahagyasa érdekében.

9./ Egyéb

1./2025./09.18./sz. HATARQZAT

A kozgyiilés egyhangu szavazattal az alabbi tisztségviseléket valasztja meg:
Levezeto elnik: Siimegi Jinosné
Jegyzokonyvvezeté: Siimegi Janosné
Hitelesitd: Kirdlyné Véber Marianna
Terjék Bélint

2.Napirendi Pont:-

A levezet6 elndk szavazisra bocsitja a meghirdetett napirendi pontokat.

2./2025./09.18./sz. HATAROZAT

A kizgyiilés egyhangi hatirozattal elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat, azok
sorrendjét.



3.Napirendi Pont:

A tarsashéz el6z6 kozgyiilésén kérték a tulajdonosok az utcai homlokzat felijitdsdnak
felmérését és napirendi pontként torténd targyaldsit, annak meglehetdsen rossz miisza-
ki dllapota miatt.

A feltjitasi munkdra beérkezett ajanlatok koziil a legkedvezdbb a R-Connect Service’
Bau Kft koltségvetése, 32.075.210-,Ft dsszegben. A meghivéval kikiildétt tdjékoztato le-
vélben olvashattdk a fehijitdsi munka miiszaki tartalmat.

A cég feleldsségbiztositassal rendelkezik, 3 év garanciét véllal az elvégzett munkara.
Megfelels referenciikkal rendelkezik. Az allvianyozas és védofiiggony kialakitisa nem
zavarja a gyalogos forgalmat, megfelel a biztonsagtechnikai elfirisoknak. A munkdla-
tok jové marciusban kezdédnének, a fagyok megsziinését kovetden.

A munkst miiszaki ellendr feliigyelné és venné 4t, koltsége: 1.120.000-,Ft 13,5 %/

A tulajdonosok egyetértenek a felajitasi munkival, tobbszor kellett veszélyteleniteni, az
ereszdeszkdzat is igen rossz miiszaki dllapotban van.

Mivel a tulajdonosok részérél hozziszolds, észrevétel nem volt, a levezeté elnik szava-
zdsra bocsatja a napirendi pontot:

3./2025./09.18./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 5357/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfo-
gadja az R-Connect Service Bau Kft 32.075.210-,Ft osszegii koltségvetését az utcai hom-
lokzat felijitdsi munkslataira, egyben felhatalmazza a kdzds képvisel6t a villalkozasi
szerzb6dés megkotésére. »

A kozgyiilés a fehijitdsi munka idejére a munkak feliigyeletére, dtvételére miiszaki ellen-
ort biz meg.

4. Napirendi Pont:

A levezetd elnik elmondja, a felijitsi munka kétféleképpen finanszirozhato, mint ahogy
a tdjékoztato levélben jelezte.

Banki hitel fedezete mellett 10 %-os dnrészt kell biztositani, ezzel rendelkezik a hdz. 5
éves futamidd esetén 314-.Ft/m2/hé dsszeg lenne a torlesztd részlet a bank felé, nagysag-
rendileg 3,5 millié kamat megfizetése mellett. 10 éves futamidé esetén 188-,Ft/m2/hé dsz-
szegii lenne a torlesztés, 9,2 millié6 kamat megfizetése mellett. A banki hitelszerz6dés ala-
irasat kovetden a folydsitas ddtumaig, az adott hénapokra vonatkozéan évi 2 Y%-os ren-
delkezésre tartdsi dijjal, valamint kb. 90.000-,Ft keretbellitdsi dijjal kell szimolni. A
hiteliigyin-tézési dij 100-150.000-,Ft nagysagrendii.

Lehet6ség van arra, hogy a tulajdonos egydsszegben fizesse meg a rd ésé banki hitel dsz-
szegét, ezt kivetdn az alap kozps koltséget kell fizetnie. Err6l kiilon kell nyilatkozni, me-
lyet megkiild a tulajdonosok részére, a befizetést a megadott idépontig kell teljesiteni.
Jové évi snkorményzati palydzaton valé részvételhez 10.205-Ft/m2 célbefizetésre lenne
sziikség a tajékoztato levélben leirtak szerint. A tAmogatasi dsszeg visszafizetése 81-
JFt/m2 kozos koltség emeléssel jirna 48 hénapon keresztiil. A tdmogatdsi szerzdés alai-
rdsit koveten kezdédhetne a munka.



Miutin a tulajdonosok részérél hozzaszo6las, észrevétel nem volt, a levezetd elnok szava-
zisra bocsitja a napirendi pontot, egyben megillapitja, a tulajdonosi részvétel
3380/10000 tulajdoni hinyadra cstkkent.

4./2025./09.18./ sz. HATAROZAT

A kizgyiilés 2491/10000 th igen, 392/10000 th nem, 497/10000 th tartézkodas mellett
ugy dont, hogy:

a./ A Térsashdz az utcai homlokzat feldjitds:t elvégzi, mely munksiira a R-Connect Ser-
vice Bau Kft 32.075.210-,Ft 6sszegii ajanlatat fogadja el.

b./ Az a.) pont szerint elfogadott beruhdzis kiltségébél, a Tarsashidz a teljes beruhdzasi
Osszeg minimum 10 %-4t 6neréként, a fennmaradé részt, de maximum 28.800.000-,F¢t-ot
hitelbél finanszirozza, melyet az OTP Banktél kivén igénybe venni. A konstrukcié forint
alapu, dllamilag kamattimogatott cash flow alapi hitel. Futamidé: 60 hénap.

¢/ A Tulajdonosoknak lehetésége van 2025. oktéber 15.-ig a kozds képviseld
sumegine.erin@gmail.com email cimére kiildendd iizenettel nyilatkozni arrél, hogy mi-
lyen médon (egy Gsszegben vagy 5 évi torleszté-részletben) kivanjik megfizetni a tulaj-
donukra juté beruhazssi hitelisszeget a Tarsashaz felé. Az a Tulajdonos, aki a megadott
hataridén beliil nem nyilatkozik, annak az 5 évi részletnek megfeleld kozos kiltség tébb-
let keriil terhelésre a kizos koltség folyészimldjian.

d./ A kozgyilés ugy hatiroz, hogy lehetéséget ad a Tulajdonosok részére, hogy a tulajdo-
nukra jut6é beruhizasi hitelosszeget egy dsszegben fizessék meg a Térsashdz felé.
Amennyiben az egybsszegii befizetést teljesitik a megadott hatdridében, akkor ez eset-
ben éket az ,,¢)” pont szerinti kidzos koltség emelés nem érinti. Az egy dsszegii befizetés
hatarideje: 2025. oktéber 31.

Amennyiben a kizos képviseld altal megadott idépontig a vallalt befizetés nem érkezik
meg a Tarsashaz szamlajdra, vigy az § éves futamidének megfelelé kozos koltség tibblet
keriil terhelésre a tulajdonosi kizés kiltség folyészamlan.

e./ Hatdrozatba foglaljik, hogy a Tulajdonosok valialjsk a hitel adéssdgszolgalatat bizto-
sité kozos koltségiik fizetését a hitel futamidejére. A kizos kiltség megemelésének dssze-
ge 2026.01.01.-t61, albetétenként eltéré Ft/hé, ami fedezi a tulajdonukra esd hitelosszeg
addssagszolgilatit. A kozos kiltség emelés dsszege 5 évre: 314-,Ft/m2/ho6.

A Tulajdonosok tudomadsul veszik, hogy a kozos képviseld ellenérzi a kozos kéltség befi-
zetéseket és elmaradas esetén a Tulajdonosokra esd hitelrész kizos kiltségként behajt-
haté.

f./ A beruhizas és a hiteliigylet lebonyolitdsdival a Tarsashaz kozis képviseletét ellaté
Erin Center Bt-t bizza meg a T4rsashdz, melynek ligyvezetdje: Siimegi Janos Istvanné.
A megbizas hatirozatlan idejii. A lakdstulajdonosok felhatalmazzik a T4drsashaz kozos
képviseldjét, hogy az OTP hitelhez sziikséges, a finanszirozé 4ltal kért okmdnyokat és
igazoldsokat a neviikben is beszerezze, a biztositékokat rendelkezésre bocsdssa, a kap-
csolédé kivitelezbi/vallalkozo6 szerzédéseket és a kilcsinszerzddést aldirja.

g/ A Térsashiz vallalja, hogy OTP Banknil vezetett iizemeltetési /11707024-20386506/
szimlin bonyolitja a felajitdssal és hitellel kapcsolatos pénzmozgast, tovibbd csoportos
beszedési megbizisra ad felhatalmazdst a finanszirozonak a hitel torlesztésére.

5.Napirendi Pont:

A napirendi pont tirgyaldsa fentiek miatt aktualitdsat vesztette.



5./2025./09.18./sz. HATAROZAT

Hatarozathozatal nem sziiletik.

6.Napirendi Pont:

Bogd4n Tamas tulajdonos lemondott szimvizsgilé bizottsagi tagsagarol, keéri a levezetd
elnék 1j tulajdonos jelentkezését bizottsagi tagnak.

Nincs jelentkez6 tulajdonos szimvizsgalé bizottsigi tagnak.

Hatérozathozatal el6tt a levezetd elndk megallapitja, a tulajdonosi részvétel 5373/10000
tulajdoni hinyadra emelkedett.

6./2025./09.18./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangiilag elnapolja a hatdrozathozatalt.

7.Napirendi Pont:

A levezetd elntk elmondja, Bogdin Tamss lemondésa miatt hatdrozatot kell hozni a
bankszdmla feletti rendelkezési jogrol, melyet az OTP-nél médosittatni kell.

Lehetdség van, hogy Gj tulajdonos villalja az aldirdst vagy a kézds képviselet ondlléan ir
ala.

7./2025./09.18./sz. HATAROZAT

A kizgyiilés 5373/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett gy
hatiroz, a bankszémla feletti rendelkezési jogot az Erin Center Bt /képviseli Siimegi.
Jénos Istvanné ligyvezetd/ dltal megadott 3 f6bél /Siimegi Janosné, Forré Erzsébet,
Siimegi Ibolya/ 2 6 egyiittes aldirasaval gyakorolja a kozos képviselet.

8.Napirendi Pont:

Roézsa Tamis 1.26. sz. alatti tulajdonos a klimaberendezés kiiltéri egységét mar korab-
ban kihelyezte a kizos tulajdont belsé homlokzatra a tirsashiz hozzajarulas nélkiil. A
kondenzviz visszavezetése nem tortént meg.

Rézsa Tamas elmondja, egészségromlisa miatt volt siirgds a felszerelés, melyet a kivite-
lezd szakszeriien végzett el. Télen nem fiit vele, igy a kondenzvizet a kulturiltan kihelye-
zett viragldda teljes biztonsaggal elnyeli, nem csépog, nem kirositja a folyését.

Kéri a tulajdonosokat, utélagosan jiruljanak hozzi fennmaraddsahoz.

8./2025./09.18./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 5373/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett utdlagos
hozzédjaruldsat adja, Rozsa Tamas 1.26.sz. alatti tulajdonos 4ltal, a belsé homlokzatra ki-



helyezett kiiltéri egység fennmaradasahoz azzal a feltétellel, hogy a tulajdonos folyama-
tosan figyelemmel kiséri, hogy a kondenzviz ne okozzon kért a kzés tulajdonban.

9.Napirendi Pont:
Egyéb

-Sziikséges az udvar gyomtalanitisa, a kapubejiré pékhalézisa.

-Lépcsohaz L. és II. emeletén limpa pétlasa.
-HAats6 1épcsdhazi részen vakolathullds észlelhetd.

Miutin egyéb hozziszélis, észrevétel nem volt, a levezetd elnok megkdszoni a megjelen-
tek részvételét és a kizgyiilést bezdirja.

K.m.f,
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